Zprava o ¢innosti vyboru SVJ za rok 2023

Dobry vecer, vazeni vlastnici,

dovolte mi sezndmit vas s ¢innosti Vyboru SVJ v roce 2023 a informovat o déni
v roce 2024. Dale zde nastinim investiéni akce, které predkladame letoSnimu
Shromazdéni k odhlasovani pro rok 2025.

Akce realizované v roce 2023-2024:

V roce 2023 byly provedeny sondy stfeSniho plaste, které potvrdiliy havarijni stav, na
zakladé kterych bylo piistoupeno k vyb&rovému Fizeni na generalni opravu stechy.

Z doru¢enych nabidek jsme vybrali dodavatele firmu Arkona.

V tomto roce taktéz probihala jednani ohledné nejvhodnéjsiho nastaveni projektu
vymény svislych elektro rozvodu, véetné jednani s Hasi¢skym zachrannym sborem
HI. m. Prahy ohledn& vyjasnéni platnych poZarnich pravidel zdvaznych pro na$ dim.
Probé&hly dokon&ovaci prace po bourdni komina a pribézné opravy vytahd.

V leto$nim roce jsme provedli revitalizaci obou vytaht (vymalba, vyména podlahové
krytiny) a instalovali do obou vytahovych kabin online kamery. Tyto kamery
monitoruje ostraha. Od té doby nedoslo k zadnému poskozeni interiéru ani
vytahovych dvefi. Aktalné testujeme novou sluzbu servisu vytahi KONE —
automatické hlaseni poruch.

Na pocatku roku 2024 byla provedena odhlasovana vyména stfeSni krytiny.

P¥i vydatnych destich dne 13.9.2024 doslo k zateceni stfechou do 4 bytil v poslednim
patie a do spoleénych prostor v domé. Povolali jsme nezavislého odbornika, ktery
konstatoval technologické nedostatky v poloZeni nové stfesni krytiny. Opravu feSime
s realizatorem firmou ARKONA a se stavebnim dozorem, taktéz jsme reklamovali
provedené dilo. Nové jsme se obriatili na nezavislého odbornika z oboru snimkovani
budov. Tyto podklady pfipadné poslouZi jako dikaz v soudnimu sporu, pokud firma
Arkona a stavebni dozor Fadné nezajisti opravu stieSni krytiny.

Se socialnim odborem MC Praha 11 priib&Zné fe$ime nepfipustné jednani
problematického najemnika ve 4. patie a s nasi pravni kancelafi jednoho notorického
neplatice - vlastnika

S ohledem na regulaci otopné soustavy v minulém obdobi jsme provedli analyzu spo-
tfeby tepla, a tak zde mohu ptedloZit par ¢isel o spotiebach tepla v letech 2022 — 2023.
Rok Spotieba tepla Mérny koeficient spotieby tepla v GJ/m2

2022 14872 0,30

2023 1310,7 0,26

Tato ¢&isla zadinaji potvrzovat progndzu z roku 2018, kdy jsme vam predlozili navrh na
regulaci k odhlasovéani s planovanou spottebou tepla pro diim a odhad 20 % uspory,
ktera by znamenala hodnotu primé&rné roéni spotieby ve vysi 1453,3 GJ a urovei
mérné spotieby tepla na hodnoté 0,28 GJ/m2.



V soucCasné dobé jsme zah4jili havarijni opravu fasiddy a svétliku na budové au
byvalé strojovny vytahu, kudy opakované zateklo. Tato zavada nesouvisi s reklamaci
stteSniho plasté.

Jak jsme vas vloni informovali, novym pi{jmem pro naSe SVJ je zpoplatnéni
pronajmu bo¢ni reklamni plochy, kterou i nadéle vyuZiva spoleénost Pragotherm.

V minulosti byl pronajem reklamni plochy tzv. bezplatny, protoZe v ramci
revitalizace fasady dostalo SVJ slevu ve vysi ceny pronajmu, kterd ndm byla
odecCtena z celkové ceny praci. Vybor SVJ sjednal pokradovéani prondjmu za roéni
najemné ve vySsi 25 tis. K¢ na dobu nésledujicich 5ti let, tj. celkem piijem ve vysi 125
tis. K¢.

V nedavnych dnech byla provedena revitalizace zadnich pfedzahradek, snad se vam
libi. Na tuto stranu domu v odpolednich hodinach doslova prazi slunce, a proto jsme
vybér rostlin do predzahradek i jejich Gpravu pojali ,,stfedomotsky*.

Jako v minuluych letech zajistujeme pravidelné revize stavu poZarnich hydrantti a
hasicich pfistroji. PribéZzné i nadale fe§ime deratizaci v domé a kladeni nastah na
potkany a krysy; provadime béznou tdrzbu a planované i neplanované opravy véetnd
obvyklé spravy domu, komunikace a koordinace s MC Praha 11 a jejimi zastupcl.

Akce planované na rok 2025:

BohuZel z diivodu nutné investice do opravy sttechy ve vysi 1,8 mil. K& jsme kvili
nedostatku finan¢nich prostfedkid ve fondu oprav byli vloni nuceni znovu odloZit
planovanou a odhlasovanou vymeénu elektrorozvodi. V priib&hu ¢asu od prvniho
nacenéni doslo k razantnimu nériistu cen materialu a prace, akce

»elektrorozvody* v odhlasovaném rozsahu praci ve vysi 3,6 mil. K& nyni vychazi na
6,5 mil. K¢. Tato investi¢n{ akce se letos z tohoto divodu znovu predklada

k hlasovani Shromazdéni, nyni rozdélena do 3 etap. Rrozvaha jednotlivych roénich
etap je v navrhu rozpoétu na rok 2025, s ohledem na realné finanéni moZnosti naseho
SVIJ.

S touto investici souvisi i nové navrzené navySeni pfispévku do fondu oprav

z letoSnich 25,- K&/m2 na 35,-K¢/m2 od 1.1.2025. Diivodem pro toto navyseni je
snaha nemuset si brat na investi¢ni akci Gvér od banky, ktery by vyménu
elektrorozvodi jesté vice prodrazil. Vzhledem ke staf{ elektrorozvodd v domé, které
je jiz 45 let, si rozhodné nemiizeme dovolit tuto rekonstrukei dale odkladat, abychom
se nevystavili nebezpeci rozsahlé havarie, nefkuli pozéru.

V minulych letech, kdy pfispévek do fondu oprav navysila vétsina SVJ a BD na
Jiznim M&st€, se vybor SVJ k tomuto kroku zdrahal piistoupit napt. z diivodu
nepredikovatelného narlistu cen energii, abychom timto rozhodnutim jesté vice
nazatizili domaci rozpocty obyvatel naSeho domu.

Letos nas jiz havarijni oprava stfechy k tomuto navySeni donutila. Ing. Pejtil proved]
finan¢ni kalkulace a vybor dnes pfedlozi k hlasovani Shromazdé&ni navrh na navyseni
pfispévku do fondu oprav z leto$nich 25 K&/m?2 nové na 35 K&/m2. Upozortiuji, Ze se



stale jedna o jeden z nejmensich prispévki do FO na celém JiZnim Méste.

Vzhledem ke zmé&nam v Jihoméstské majetkové spole€nosti vam dnes predkladame
k odhlasovani navrh pfikazni smlouvy na spravcovskou agendu se spoleCnosti
Undecima Facility. Vice informaci k této zméné vam poskytne pan Mgr. Jakub
Lapacek.

I nadale se ve spolupréci s SVJ Jasikova a BD V Jezirkach snazime ovlivnit rozsah a
dopad planované vystavby Polyfunkéniho kompexu SKY OPATOV, ktery ma vyrust
na volném prostranstvi pfed nasim domem smérem k poliklinice.

Nasim cilem je prib&zné zlepSovat kvalitu bydleni v domé. Vzhledem k razantnimu
nartstu agendy predkladame k hlasovani zmé&nu vyse odmény volenym ¢lenim
organd vyboru SVJ, a to poprvé od zalozeni SVJ v roce 2013, 0 2000,- K&
hrubého/¢len vyboru SVJ. Dalsim divodem, ktery nas k tomuto kroku vede, je
skuteénost, Ze pfi zaloZeni SVJ bylo &lenem vyboru SVJ 5 osob, nyni je tento pocet 3
osoby, podet bytil se nezménil, ale diim starne a prace je stale vice a vice.

Dile nové navrhuje symbolickou odménu Elenim kontrolni komise ve vysi 1000,- K¢
hrubého/kvartalné/¢len komise. Tento ptispévek doporucujeme schvalit primarné jako
¢aste¢nou Ghradu napt. telefonnich vydaja souvisejicich s vykonem funkce ¢lena
kontrolni komise.

Dnes na Shromazdéni projedname rezignaci dlouholeté ¢lenky vyboru SVJ pani
Zuzany Zvelebilové a razignaci pana Adama Pikala, ¢lena kontrolni komise.
Vzhledem k dosavadni ob&tavé praci a odborné erudici pani Zuzany Zvelebilové
bychom s ni i nadéle radi spolupracovali, a tak ji po vzdjemné domluvé navrhujeme
za Clena kontrolni komise SVJ.

Pan Adam Pikal se pii vypomoci Vyboru SVJ velmi osvéd¢il, jeho nejviditelng;jsi
samostatnou akci je rekonstrukce vytaht a pfedzahradek. Projevil se jako akeni a
organiza¢né zdatna posila tymu Vyboru, a proto ho nyni navrhujeme za
pravoplatného ¢lena Vyboru SVJ.

Na tomto mist& vas chci ujistit, Ze vybor SVJ bude i nadéle planovat rekonstrukce a
investiéni akce tak, aby byly hrazeny z prostfedkti fondu oprav, bez pouziti
bankovniho Gvéru.

Clenové vyboru se schazi v kancelati v domé pro vefejnost kazdé pondéli mezi 18:00
a 19:00 hod., podnéty miiZete zasilat na e-mail: svjkrejpskehol531@seznam.cz nebo
vyuZit poStovni schranku ve vestibulu domu. Portél pro bytové domy v soucasné
dobé neni funkéni, proto vybor SVJ ztidil doasné webové stranky na adrese:
www.svikrejpskeho1531.cz, které jsme komunikovali jiz v pozvance na dneSni
Shromazdéni vlastnik.

Dékuji za Vas Cas. Alena Vokralova, piedsedkyné vyboru SVJ
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